Begriindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Breslauer Strale-
Bauernsiedlung" der Stadt Meschede

Vorbemerkung:

Fiir den Planbereich "Breslauer S5StraBe -~ Bauernsiedlung”
besteht seit dem 24.6.1969 ein rechtskridftiger Bebauungsplan.

Ausgewiesen ist ein Kleinsiedlungsgebiet.

Am 30.3.1978 hat der Rat der Stadt Meschede beschlossen,

0.g. rechtskridftigen Bebauungsplan neu aufzustellen. Die
‘Blirgerbeteiligung sollte derart erfolgen, daB die Eigentiimer
vor derEinleitung eines offiziellen Neuaufstellungsverfahrens
iiber die Planabsichten informiert und gehdrt werden. Die
Anhrung sollte in einer Bilirgerversammlung effalgen.

Die Biirgeranhdrung ist wie folgt durchgefiihrt worden:

24.5.1978: Bekanntmachung im Amtsblatt und Benachrichtigung
sdmtlicher Eigentiimer. Die Bebauungsplanskizze und
Rahmenpléne haben danach bis zum 4. Juli zur Ein-
sichtnahme ausgelegen.

11.10.1978: Bekanntmachung im Amtsblatt und Biirgerversammlung
am 31.10.1978 im Schiitzenhaus Nord.

Nach Kenntnisnahme der Ergebnisse der Anh&rung hat der Rat
- am 30.11.1978 beschlossen, das Verfahren weiterzufilhren.

a:ﬁie Verwaltung wurde beauftragt, Gespridche mit den betroffenen
ﬂ;Eﬁrgern zu fihren um evtl. bestehende Unklarheiten ausridumen

ﬂﬁu kdnnen und sowelt mdglich, auf berechtigte Wiinsche einzugehen.

. Der Bebauungsplanvorentwurf ist unter Berlicksichtigung auf-

 nehmbarer Anregungen iberarbeitet worden.

iﬁﬂﬁ-ﬂ?.ﬁ???: Benachrichtigung sdmtlicher Eigentiiner und Auslegung

des iiberarbeiteten Bebauungsplanes bis zum 24.08.1979
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In seiner Sitzung am 29.11.1979 hat der Rat der Stadt Meschede
unter ﬁbwaguhg der privaten und 6ffentlichen Belange die
Annahme des Entwurfes einschl. Begriindung und die &ffentliche
Auslegung gemif § 2a (6) BBauG beschlossen. :

‘5, Begriindung der Anderung:

pie Anderung erfolgt aufgrund der Tatsache, daB einige Eigen-
tiimer im Plangebiet ihre Nebenerwerbsstellen aus Altersgriinden
nicht mehr bewirtschaften kdnnen und zur Ausweisung von Bau-
grundstiicken angeregt haben. Die Wohndichte des Gebietes ist
sehr gering und enspricht nicht mehr den heute.von der Landes-—
planung vorgegebenen Werten.

3. Lage des Plangebietes:
Das ca. 13 ha groBe Plangebiet liegt nordwestlich des Stadt-

kerns und wird von der Konigsberger Strafe, der Griinberger Str.,
der Danziger Str. und der Von-Westphalen-Strafle begrenzt.

4. Vorgaben Flichennutzungs—- und Bauleitplanung:

Flichennutzungsplan:

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche
~ -dargestellt.

Bauleitplanung:

"Fiir den Planbereich besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan,
ler ein Kleinsiedlungsgebiet ausweist. Z.Zt. k&nnen 1lt. Be-
auungsplan noch 21 freistehende Wohnhiuser errichtet werden.

%ﬁ%&ﬁer Geltungsbereich des rechtskridftigen Bebauungsplanes W1rd
'L@fﬁﬁ‘" =5

hn den Bereichen der rechtskridftigen Eebauungsplane'
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5. Zielsetzung der Planung:

Zielsetzung ist einerseits die Aufgabe bezw. daS'Effofdarnis
der Riicksichtnahme auf die vorhandenen 41 Kleinsiedlungsstellen
mit ihren grofen Grundstiicken und andererseits, Moglichkeiten
zur Errichtung weiterer freistehender Wohnhiuser zu schaffen.
Das aufgrund der Bauform und der -Anordnung @r vorhandenen
Kleinsiedluhgastellen als lindlicher Wohnbereich anzusprecheride
Gebiet soll durch die lockere Anordnung freistehender einge-
schossiger Hiuser mit 24 bis 35 © Dachneigung seinen Charakter
beibehalten.

6. Flichenaufteilung:
.1 Verkehrsflidchen:

&ffentliche StraBenverkehrsfldche 1,32 ha

Wohnweg 0,07 "

Privatwege : _ 0,12 "
6.2 Flidchen fiir Versorgungs- und Entsorgungs-

anlagen 0,03 u
6.3 Wohnbauflachen 4,03 N
6.4 nicht bebaubare Grundstiicksfldchen = 7,36 W
6.5 Kinderspielplatz 0,07 "
Erschliefiung:

~ Die in dem o.g. rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzten

und fertig ausgebauten StraBenverkehrsfldchen entsprechen

_ nicht mehr den heutigen Bediirfnissen und Vorschriften. In
‘i.der Neuaufstellung sind daher die Verbreiterung der vorhan-
E_denen StraBenflichen und die Anlage von Parkbuchten vorgesehen.
d_?nn der Waldenburger StraBe ist ein Wohnweg geplant, der in

- einem Wendehammer endet. Die Waldenburger StraBe und die
%favon-westphalen-Straﬁe enden ebenfalls in einem Wendehammer.

~ Zuriickliegende Baugrundstiicke werden durch Privatwege erschlos-

Sen.
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B. Versorgung:

Die anfallenden Abwidsser des Gebietes werden in das vorhandene
Kanalnetz der Stadt abgeleitet.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durchdas wvorhandene
Wasserleitungsnetz sichergestéllt, ebenso die Stromversorgung
durch &s Ortsnetz der VEW,

9. Wohnbauflidchen:
Die Planung seht in Anbindung an die vorhandene Bebauung

‘off&ne Bauweise, Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen
vor.,

Die vorhandene Bebauung wird so wie sie besteht {ibernommen
und die Bebauung der Bauliicken der vorhandenen angepafit.

10. Wohndichte:
Im Plangebiet sind 41 Kleinsiedlungsstellen mit 2 WE
vorhanden. Lt. rechtskridftigem Bebauungsplan kdnnen noch
21 freistehende Wohnhduser mit ebenfalls je 2 WE errichtet
werden. Zusdtzlich werden 22 Baugrundstiicke ausgewiesen,

auf denen voraussichtlich Einfamilienhiuser (je 1 WE) errich-

tet werden. Dies ergibt insgesamt 146 WE.

Bei einem Index von 3,0 EW/WE ist in dem Plangebiet im Endzu-
stand mit ca. 438 Einwohnern zu rechnen. Das ergibt eine
Bruttodichte von 41 EW/ha =<65 und eine Nettodichte von

110 EW/ha.

. Offentliche Griinflichen:

In der Mitte des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz
eingeplant.

s Schutzabstinde-SchutzmafBnahmen:

Im Nahbereich des Plangebietee ist eine gewerbliche Baufldche
'ausgewiesen. Die vorhandene Lehmgrubenwand bildet jedoch

einen natiirlichen Schallschutzschirm zur Wohnbehauuﬁg hin.

Es kann davon ausgegangen werden, daB Schutzmaﬁnahman gegen—“

- Uber Immissionen nicht zu berficksichtigen sifide = = =
Die vorhandene 110 kv—Leitung _erfordert dia Fagtﬁetzunq einésr
beiderseitigen 16,00 m breiten Schutzstreifens¢ walcher van

Bebauung freigehalten werden muB,

'fs
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Da die Planunterlagen und das Bauwerksverzeichnis =zur Plan-
feststellung der A 46, welche das Plangebiet spiter in

einem Abstand von ca. loo,00 m tangieren wird, zur Wohnbe-
bauung hin eine Dammschiittung aufgezeigt haben, kann davon
ausgegangen werden, dall durch diese Mafinahmen ein ausreichen-
der Schutz der Wohnbebauung gegeben sein wird. -

13. Eingeflossene Anregungen und Hinweise:

1e verzicht auf eine Parkfliche an der Von-Westphalen-Str.

2. andere Anordnung der Wendeplitze am Ende der Waldenburger-
str. und der Von-Westphalen-5tr.

3. Ausweisung dreier weiterer Baupldtze an dem geplanten Wohnweg
ausgehend von der Waldenburger Strafe.

4., Festsetzung des Sichtwinkels Griinberger Strafe.
5. Verzicht auf eine Parkbucht an dr Einmiindung Stettiner Str.

6. Schaffung der Mdglichkelt von sowohl einem als auch zweil
Bauplitzen an der Einmindung Waldenburger Str./Breslauer S3tr.,

7. Aufnahme von Anregungen hinsichtlich Geschossigkeit.

L a

Erschlieflungskosten:

-?_Mach liberschldglichen Ermittlungen betragen die Kosten fiir

die Anlage neuer StrafBlenverkehrsflichen, erforderlicher StraBen-
verbreiterungen und Parkfl&dchen 789.340,00 DM. -
?Hier?nn entfallen auf:

1. neue Strflenverkehrsflichen (8o m Wphnweg) 128 .900,00DM

Grundeewerb filir StraBenverbreiterungen und

Parkfldchen 190.920,00 "
Ausbau der StraBenverbreiterungen 347.600,00 "
Ausbau der Parkflichen 121.920,00 "

Ue Strafenverkehrsflichen werden nach BBauG, die Verbreite-
ng vorhandener Strafenflichen nach KAG NW abgerechnet. _
er die genaue Kostenverteilung kann an diésgr Stel;é'kﬁiﬁe
}Sage gemacht werden. : ' ' o




15. Mafnahmen zur Ordnuna des Grund und Bodens:

Besondere Mafinahmen sind nicht vorgesehen. Der Erwerb der
Grundstilicke soll auf privatrechtlicher Basis erfolgen.

Aufgestellti:

Meschede, den 18.10.1979

Planungsamt Stadt Meschede

Der, Stadtdirektor
\
.--"""-"j

" (Sommer)
Techn.Beigeordneter

Anderung des Bebauungsplanes: 3

Aufgrund von Anregungen und Bedenken wdhred der Offenlegung
und nach erfolgter Anhdrung gemidf & 2a (7) BBauG 1lt.
BeschluB des Rates vom 27.03.1980.

Selten 3 u. 11:

Der Kinderspielplatz entfdllt.

Zum Satzungsbeschluli:

Der Rat der Stadt Meschede hat am 27.03.1980c die Begriindung
‘als Anlage zum Bebauungsplan beschlossen.

Meschede, den 28.03.1980

Dgr Blirgermeister:

(Stahlmecke)




